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38/1000 domajamas dalas no NEKUSTAMA TPASUMA
Andreja Pumpura iela 5, Riga; Jura Alunana iela 2A, Riga

(Nostiprinata lieto$anas tiesiba SIA "IS TPASUMI" registracijas Nr.40203035952 uz telpu grupu
0100 010 0035 001 023 ar adresi Andreja Pumpura iela 5-23.)

Kadastra nr.0100 010 0035
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JUSMAJAS
Nr. 2025/02
Zveérinats Tiesu izpilditajs Aiga Berga
Pec Jasu pasdtijuma esam veikuSi 38/1000 d.d. no nekustama TpaSuma, sastavo$a no zemes
gabala aptverosa kopa 2516 kv.m., uz kura atrodas viena 5 stavu dzivojama éka, kadastra nr.
0100 010 0035, (Nostiprinata lietoSanas tiesiba SIA "IS IPASUMI" registracijas Nr.40203035952

uz telpu grupu 0100 010 0035 001 023 ar adresi Andreja Pumpura iela 5-23.), kas atrodas Andreja
Pumpura iela 5, Riga; Jura Alunana iela 2A, Riga, novértéSanu.

Mdasu darba mérkis bija noteikt minéta Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vertéjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama TpaSuma tirgus definiciju un metodiku. Vértibas
aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par apskatamo 1paSumu un ta vértibu
ietekméjosiem faktoriem uz vértéSanas dienu.
Analizes rezultata esam secinajusi, ka 38/1000 domajamas dalas no nekustama ipaSuma —
kadastra nr. 0100 010 0035, kas atrodas Andreja Pumpura iela 5, Riga; Jura Alunana iela 2A,
Riga, piespiedu pardosanas vértiba uz 2025. gada 25. februari, ir aprékinata:

260 400EUR (divi simti seSdesmit tukstoSi Cetri simti eiro).
Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma , katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstoS8am piedavajumam. Sados apstaklos iegtistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem,
kuru dée| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu
pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu
pardoSanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma,
atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosana iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam $Saja
standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atSkiriga vértibas baze.
Noteikta vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiestbas uz vertéSanas objektu, vértéSanas
objekts ir brivs no jebkada veida apgrutindjumiem nekustama TpasSuma atsavindSanai, k& arT tas nav
apgrutinats ar citiem iespé&jamiem apgratindjumiem, un ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas
atskaité aprakstitajam. Apgritindjumu izmainu gadijuma mainisies ta vértiba. Aprékini pamatojas uz
ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértéSanas datuma un neieklauj to pekdnas izmainas ietekmi
uz vértibu. Més neuznemamies atbildibu par tadam iesp&jam nekustamo Tpasumu cenu svarstibam, kadas
varétu rasties specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultdtd péc vértéSanas datuma.
Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc
atskaites nodoSanas nav ietverti vértéjuma un vértétdjs par tiem nenes atbildibu. Neparedzétu tirgus
situdcijas izmainu gadijuma realizacijas termind var mainities. Sis termind noteikts, pamatojoties uz
informaciju par Iidzigu TpaSumu pieprasijumu un piedavajumu nekustama TpaSuma tirgd. Augstak minétas
vértibas ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu ricibd esosas informacijas.
Muasu viedokla objektivitdti nosaka vértétaju neatkaribas apliecindjums, ka arT ierobeZojoSie faktori, kuri
uzskaittti vértéjuma atskaites tekstd. Novértéjuma atskaite un tehniskas inventarizacijas materiali nav
paredzéti nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novértéjamo 1paSumu. Més priecajamies par iespéju
sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ladzu,
sazinieties ar mums pa talruni 29433001.

Ar cienu,
Larisa Bogdanova
SIA ,Jismajas” valdes loceklis

SIA"JUSMAJAS”, Reg. Nr. 40003602776, Riga, Visbijas pr. 6/8, info@jusmajas.lv,
www.jusmajas.eu, A/S ,Swedbank”, konts:LV22HABA0551003167156.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vertésanas objekts

38/1000 d.d. no nekustama Tpasuma, sastavo$a no zemes
gabala aptveroSa kopa 2516 kv.m., uz kura atrodas viena 5 stavu
dzivojama éka, kadastra nr. 0100 010 0035, (Nostiprinata
lietoSanas tiesiba SIA "IS TPASUMI"  registracijas
Nr.40203035952 uz telpu grupu 0100 010 0035 001 023 ar
adresi Andreja Pumpura iela 5-23.), kas atrodas Andreja
Pumpura iela 5, Riga; Jura Alunana iela 2A, Riga.

Objekta apsekosanas un
vértéSanas datums

2025. gada 25. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zveérinats Tiesu izpilditajs Aiga Berga.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1pasuma piespiedu pardoSanas veértibu
izsoles vajadzibam.

Piespiedu pardosanas vértiba

260 400EUR (divi simti seSdesmit takstoSi Cetri simti eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasnieks:

SIA "IS TPASUMI" registracijas Nr.40203035952, pieder 38/1000
d.d.

Ipasduma tiesibas ir registrétas Zemesgramatas datos.
Nostiprinata lieto$anas tiesiba SIA "IS TPASUMI"  registracijas

Nr.40203035952 uz telpu grupu 0100 010 0035 001 023 ar
adresi Andreja Pumpura iela 5-23.

Kadastra Nr.

0100 010 0035

Izpétes apjoms

Netiek sniegta informacija par hipotékam un piedzinam datu
aizsardzibas dél.

Pienémumi un ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem.
lekstelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.

Vertéjuma atskaites datums

2025. gada 25. februaris.

Vertéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Zemesgramata.

VZD (Kadastra parluka) dati.

ZTI pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. ATRASANAS VIETA (karte)
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3. OBJEKTA FOTOATTELI

EKAS FASADE.

e 3

fpoc R - - -
EKAS ARDURVIS.

oL

EKAS FASADE.

KOPLIETOSANAS TELPAS. KOPLIETOSANAS TELPAS.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Vertejama 1ipasuma atrasanas vietas raksturojums

Eka, kura novietots dzivoklis izvietota Rigas, centra dala. Apkartné izvietotas pirmskara laika,
renovétas un jauni bivétas dzivojamas majas un administrativa tipa bdves, ka arT véstniecibu
€kas. Infrastruktiras objekti novietoti blakus ~30m-1km attaluma.

e K’

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

Eka:

Konstruktivais risinajums Pirmskara

Stavs éka 5no7

leejas durvis Slédzamas

Tehniskais stavoklis Apmierinoss

Dzivoklis:

kopéja platiba 275.3m? (Artelpas — 3m?)
griestu augstums 3m

Nav informacija par uz vértéSanas bridi

Komunikacijas: " co .
esoSiem pieslégumiem

elektriba centralizéta

ddensapgade centralizéta

kanalizacija centralizéta

gazes apgade Nav zinams

apkure centralizéta

tehniskais stavoklis iekstelpas apmierinoS$s — tiek veikts pienémums
Istabas (skaits) 5

Planojums

Mazdkais | LielSkais Ekspluaticiis
n Telpas 5 Augstums g = | platiba spluaticl
Telpu | Nosaukums | R stivs | (g gugswims | sugsums | (T | plepemdanas

Dzivakla
1 Priekitelpa e 31

Dz
Tumietn Dvoa 30 - - 24

Daivok|
Halle s 3.0 - - 15.4

Dzivojama
Istaba e 3.0 - - 234

Deivejama
telpa
Deivekla
paligteipe

Istaba 30 - - 0.6

30 o N X

Dzivojama

Dz
Gottenis Dovos
Samniecbas | Daivoi
telpa paligtelpa
Dzvajama
w0 stana Dz

3.0 - - 183

2
3
a
s
3 Priekiteipa
7
8
a

3.0 - - 83

Savienota
et Divokla B i}
14 s@nitartehniska | DI 3.0 195

3.0 - - 235

- Dzivokia
Detvojama skal y - _
m 1staba shvjar 0 . B =2 |- i pis argasipe 30 04

- Samniecbes | Dzvokia N _
2 Lataba Svpiema 20 - - 26 - 15 Fan e 31 a1

s
s
s
s
H
H
Virtuve-
édamistabs telps s 0 - - 335
s
H
s
H
s
H

wlw|n|w

13 Garderabe ot 30 - - 121 - 17 Balkons Daivol} 30
VZD (kadastra parlika dati)
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma fpasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjjuma
starp labpréatigu pardevéju un labpréatigu pircéju péc atbilsto$a piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardo$ana” biei lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstodam piedavajumam. Sados
apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespé&jams reali
prognozét piespiedu pardoSanas rezultatad ieglstamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo
konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegistamajai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam $aja standartd definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Veértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:
o Tpadniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgratingjumiem vai apkilajumiem;
e ar S0 nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgrutinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;
¢ nekustamais TpaSuma nav apgratinats ar res, nomas vai patapinajuma ligumiem;
nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizéjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vértéjama objekta raksturu, telpu iesp&amo
izvietojumu, apkartni, €ku un komercialo potencialu, vértétaji secina, ka labakais izmantoSanas
veids novértéjamam objektam ir — dzivoklis.

5.4. Nekustamo ipasSumu tirgus situacijas iss apraksts

Péc portala www.ss.com datiem Rigas centra dalad uz vértéSanas bridi pardosana tiek piedavati
1050 dzivokli, cenas no 426-6250EUR/m?.

Pédeéja gada laika Riga ir veikti 9777 dartjumi ar dzivokliem:

Tagars
Baltezérs
Bukulti

Qo

Qo 260

iems

Skotas eta 38 - 2, Riga Qo 2600212020 217 a7 ° 30000 1em  vem

-6 Riga Qo 022024 2-418 2022 o 75000 Asnthya

O KattaKains

. NMArupeo-4

e umirdia lets 18 k-1 - 31, Riga Qo 280202024 34
Apkartné pedéja gada laika ir veikti 924 darfjumi ar dvaok!ie;n:
fora s X [y

601 [ 150000 2171 2280

Dzivoklis
Qv
Dzivoklis
Qve
Dzivoklis
oeeve R

i -1-28, iga @0 260202 37 n 0 95000 200 207

o

~_ejareuods 3

Qo 26/02/2024 V7 343 o 132 500 3863 4233

Qo 26/02/2024 416 573 o 158 000 2757 2757

OO g oo 382, ga Qo ooz w0 20000 tem 16w

=150 ) ) |
Dchvolds Qo 2710212024 577 509 0 07000 2102 2102 ﬂ
ove ° H
S Qo0 oo w v o oo 2o 2o 5
Ivoklis a
el Q0o 2710212024 306 608 0 95000 1568 1568 : \
Qv P \
Dzivoki o
voldis Garusela 6 - 11, Riga Qo 280022024 219 ou o 225000 2226 2226 i e
ove o —
Daivokiis Ja &
Rapniecibas iela 1 - 19, Riga Qo 28022024 45 380 o 0000 3947 3047 <
v B L
P

www.cenubanka.lv
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5.5. Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

atraSanas vieta;
infrastruktdra;
zemes dala ir jpasuma.

Negativie:
— kopipasums;
— dzivokla platiba;
— netika nodrosSinata iek/tSana dzivokir.

5.6. VertésSanas pieejas

Lai TpaSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vértétajam jaizmanto
viena vai vairakas vértéSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir
galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma
un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kura pamata ir vértéjama
aktiva un ITdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [ldzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgh, cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvertét
identisku vai lTdzigu aktivu, kas ir paredzeéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams
korigét informaciju par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko
apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértéjamam aktivam un notikuSajos dartjjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvéersSana viena lieluma-kapitala pasreizéja vértiba.

lendkumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika gustamie ienémumi, un
veértibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu
parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamata
var bat llguma vai ligumos paredzétas, vai art llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva
izmantoSanas vai art turéSanas rezultatd sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visus riskus aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas plismas, lidz to segSanas bridim.

lzmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radidanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu
par vértéjamo aktivu, nebatu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BiezZi
vien veértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas
bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
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lepriek§ minétais, ka ar1 vértéSanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama
tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja.

6. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

Ipasums 1.

© Blaumana iela 11/13 - 21, Riga (Centrs)

Dzivoklis Pirmskara laika projekts Kiegell

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums ID Kadastra numurs Stavs Istabas Platiba, m* Artelpas EUR Kop., EUR/m? leks., EUR/m? Telpam Bavei Zemei
12/04/2024 1844950 01009283793 3/6 5 1511 0.0 240000 1588 1588 n 1511/48030  1511/48030
Cenubanka.lv

Ipasums 2.
© Skolas iela 10 - 3, Riga (Centrs)

Dzivoklis = Pirmskara laika projekts | Kiegeli

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums ID Kadastra numurs Stavs Istabas Platiba, m* Artelpas EUR Kop., EUR/m? leks., EUR/m? Telpam Buvei Zeme

14/08/2024 1930919 0100020010  2/7 7 182.5 0.0 300000 1644 1644 n 88/1193 88/1193
Cenubanka.lv

Ipasums 3.

© Dzirnavu iela 31- 5, Riga (Centrs)

Dzivoklis Pirmskara laika projekts Kiegeli

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas

Datums 1D Kadastra numurs Stavs Istabas Platiba, m* Artelpas EUR Kop., EUR/m? leks., EUR/m? Telpam Blvei Zemei

29/10/2024 1971975 01009035298 4/7 6 2034 0.0 370000 1819 1819 n 20785/843092 20785/843092
Cenubanka.lv
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Tpasums Nr.1 Tpasums Nr.2 Tpasums Nr.3
f::gzgsr;a Ipasuma pardosanas/piedavajuma 240 000 300 000 370 000
aPs;ctigkslir;as cenas korigésana, ievérojot darjuma 1,00 1,00 1,00
Pérdoéanas cenas korigé$ana, ievérojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo Tpasumu tirga ’ ! !
fg:nglznjéna Ipasuma korigéta pardosanas 240 000 300 000 370 000
Dzivokla platiba, m2 151,10 182,50 203,40
23;7:;!2 platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, 1588,35 1643,84 1819,08
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekme/lielums 0% 0.00 0% 0,00 0% 0.00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 -3% -49,32 -3% - 54,57
komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
dzivokla platiba -10% -158,84 -5% -82,19 -3% -54,57
dzivokla tehniskais stavoklis -10% -158,84 -10% -164,38 -15% -272,86
stavs 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgratinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -20% -317,67 -18% -295,89 -21% -382,01
?:;\;olgsglaﬁbas 1 m2 korigéta pardosanas 1270,68 1347,95 1437,07
Vidéja korigéta nosacita pardosanas cena, 1351,90
EUR/m2
Veértejama dzivokla platiba, m2 275,30
Vértéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 372 178
\Elzr';ejama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, 372 000

Tiek ievertéeti izsolem raksturigie riski (vertibu pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipaSuma piedavajums tirgu notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti
nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu
— samazinajums par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iespéju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko
stavokli pirms izsoles. Biezi arT vértétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks,
ka TpasSuma fiziskais stavoklis lidz ipaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un ipaSuma sanemsana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darijuma
apstiprinasanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgi iespéju TpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu —
samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzésanas jeb aizsteigSanas
prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - batiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Piespiedu pardoSanas vértibas kopéjais % samazinajums 30%

Kopéjais samazinajums, EUR 111 600EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 38/1000 domajamas dalas no nekustama ipaSuma —
kadastra nr. 0100 010 0035, kas atrodas Andreja Pumpura iela 5, Riga; Jura Alunana iela 2A,
Riga, piespiedu pardosanas veértiba uz 2025. gada 25. februari, ir aprékinata:

260 400EUR (divi simti seSdesmit tikstoSi Cetri simti eiro).

Larisa Bogdanova
Nekustama Tpasuma vertétaja
LIVA Sertifikats Nr.85
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8.Apliecinajums

Mes apliecinam to, ka:

vértéjums ir veikts, péc masu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaité atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaité ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai mdsu uzskaititie pienémumi
un ierobezojoSie faktori, un tas ir mdsu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un
secinajumi.

madsu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arm 81 atskaite ir sagatavota atbilstoSi
Starptautiskajiem vértéSanas standartiem.

mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses novértéjamaja Tpasuma, ka arm nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas.

81 vértéjuma sagatavoSana nav tikuSi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.
visiem veértétajiem, kuri ir piedalijuSies 81 vértejuma sagatavosSana, ir Latvijas Vértétaju asociacijas
noteiktaja kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Larisa Bogdanova

Nekustama Tpasuma vértétaja

LIVA Sertifikats Nr.85
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Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
Veértéjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Veértéjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vértétaja rakstisku atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai (pagarinasanai), kd art kvalitates parbaudei
strida jautajumu gadijumos.

Vertéjamais Tpadums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekllasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav ipasi atzimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vértétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar
vértéjamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu
ietekmeét ta vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ékas tehniska
stavokla inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vértétaji neuznemas atbildibu par sléptiem
defektiem, kas varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértéSanas datuma un ietekmét TpaSuma veértibu nakotné. lenakumu un izdevumu
planoSana balstas uz pasreizé€jo tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji
mainas, Sis prognozes var nepiepildities.
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PIELIKUMI
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